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l. Sammanfattning
Projektomradet for S6dra Kanholmsvigen ligger i/invid Orminge centrum och kan beskrivas

som tva delomraden. Den vistra delen utgor del av centrumomradet och den 6stra delen ligger i
nira anslutning till centrumomradet. Inom omradet finns de kommunala fastigheterna Orminge
54:1 och 60:1 samt de privatigda fastigheterna Orminge 54:2 och 1:59. Projektomradet omfattar
bade ansprakstagen mark for verksamheter och orérd naturmark.

Projektets overgripande syfte dr att méjliggéra bostadsbebyggelse och lokaler i ett
kollektivtrafiknira lige. Projektet syftar dven till att bidra till en levande, vil gestaltad och trygg
bebyggelsemiljé som skapar forutsattningar for ett attraktivt lokalt centrum och niaromrade.
Projektets mal ar att tillskapa ny bostadsbebyggelse med lokaler i entrévaning mot
Kanholmsvigen och ny bostadsbebyggelse invid Virmd&vigen. Bebyggelsen ska anpassas till
omgivningen, samspela med gatumiljon, 6ka tillganglighet, skapa trygghet och bidra till 6kad
attraktivitet och trivsel. Projektet ska verka for att uppfylla kommunens miljé- och
klimatambitioner.

Detaljplaneprocessen ska prova limpligheten f6r ny markanvandning det vill sidga nya
bostadskvarter med lokaler inom projektomradet. Viktiga fragor att studera 1 detaljplanarbetet ir;
bebyggelsens omfattning, buller, markféroreningar, risk, trafikpaverkan, dagvatten,
skyfallsproblematik och klimatpaverkan med mera. Preliminar tidsplan f6r antagandet av
detaljplanen ir kvartal 3 2028, och att detaljplanen vinner laga kraft kvartal 3 2028 under
forutsittning att planen inte 6verklagas

Markanvisningsavtal samt principoverenskommelser tecknas i samband med denna promemorias
godkinnande med en exploator for att reglera principerna for ansvar och kostnader i projektet.

2. Bakgrund

Orminge centrum ir lokalt centrum for stadsdelen Boo. Centrumomrédet byggdes i bérjan av
1970-talet och priglas av en 6vergripande planeringsstruktur fran den tiden. Centrumfunktioner i
mitten av omradet som omsluts av bostadsbebyggelse och gronomraden. Storskaliga gaturum,
ytor med markparkering och trafikseparerade miljoer som format straken i omradet.

Omvandling och férnyelse av centrummiljon pagar genom flera stadsbyggnadsprojekt for att
utveckla och tillféra miljon fler virden. Bland annat planeras f6r ny bostadsbebyggelse, fler
lokaler lings huvudstriken, ny bussomstigningsplats samt upprustad offentlig plats med
torbattrade gang- och cykelstrak. Detta i syfte att skapa ett mer funktionsblandat, levande och
tillgangligt centrum for boende, bes6kare och niringsidkare. Detaljplaneliggning av omradet
lings s6dra Kanholmsviagen ar en del 1 detta.
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I nira anslutning till centrumomradet finns ett mindre verksamhetsomrade dir marken bedémts
som limplig att omvandla till bostider genom detaljplaneliggning. Da projektet har flera
beroenden till centrumomradet integreras dven detta omrade i aktuellt stadsbyggnadsprojekt.

Projektomradet som helhet bestar av bide kommunal och privat mark. For de privata
fastigheterna finns nu en ny exploatdr som foretrider fastighetsigarna. Detta i syfte att ta ett
storre helhetsgrepp for omradet och driva projektet tillsammans med kommunen.

2.1. Syfte

Projektets overgripande syfte dr att mojliggora fler bostider med lokaler i entrévaningar i ett
kollektivtrafiknira lige samt stadsradhus. Projektet syftar dven till att bidra till en levande, val
gestaltad och trygg bebyggelsemilj6é som skapar forutsittningar for ett attraktivt lokalt centrum
och niromrade.

Projektets syfte har baring pa oversiktsplanens strategier Uzveckla Nackas lokala centra och deras

omgivningar.
2.2, Mal

2.2.1. Projektmal
e Bygeritt for cirka 350 bostider med lokaler i entrévaning mot Kanholmsvigen (avser
projektomradet som ligger inom planprogrammet for Orminge centrum).
e Byggritt for cirka 25-30 stadsradhus invid Virmdoévigen (avser projektomradet som
ligger utanfor planprogrammet f6r Orminge centrum).
e Bebyggelsen ska anpassas till omgivningen, samspela med gatumiljon, 6ka tillganglighet,
skapa trygghet och bidra till 6kad attraktivitet och trivsel.

e Verka f6r att uppfylla kommunens milj6- och klimatambitioner.

Exploator f6r projektet har foreslagit nya flerbostadshus som omfattar cirka 36 000 kvadratmeter
ljus bruttoarea (BT'A) f6r projektomradet som ligger inom planprogrammet f6r Orminge
centrum. Ovan angivna mal har utgatt fran ett riktvirde for en bostadsligenhet om 100
kvadratmeter. Dirutover har exploatoren foreslagit radhusbebyggelse som omfattar cirka 5 000
kvadratmeter ljus bruttoarea (BTA) f6r projektomradet som ligger utanfér planprogrammet for
Orminge centrum Slutligt antal bostidder kan komma att férindras beroende pa vad som
framkommer under planprocessen.

2.2.2. Uppfoljning av projektmalen

Projektet arbetar kontinuerligt med att f6lja upp och sikerstilla projektmalen i enlighet med
kommunens stadsbyggnadsprocess. Detta avser exempelvis bostadsmal, ekonomisk
genomforbarhet, miljo- och klimatambitioner och gestaltning 1 samband med proaktiv
bygglovsprocess. Slutligen kommer uppféljning av projektmalen redovisas i samband med
projektavslut.
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2.2.3.  Strategi for miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka
Kommunens strategi fo6r miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka antogs av

kommunfullmiktigt den 17 juni 2019 och borjade gilla 1 januari 2020. Syftet med strategin och
tillhérande genomférandeplan ar att vara vagledande 1 stadsutvecklingen genom att miljé- och
klimatarbetet forankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen. For stadsbyggnadsprojektet har féljande projektspecifika ambitioner
formulerats for strategins sex strategiska inriktningar tillsammans med exploator i projektet.

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriden

e  Sirskilt fokus pa gang- och cykelstrak och kopplingar till viktiga malpunkter sisom
centrum, Centrala parken och Sarvtrask. Projektomradet ska integrera och férbittra
strukturen i omradet utifran tillganglighet och orienterbarhet med sirskilt fokus pa
barnperspektivet.

e Mojliggora att kvartersmark och bebyggelse lings s6dra Kanholmsvagen utformas
med grona inslag.

e Virda naturmiljer sa att de behaller och utvecklar sin ursprunglighet och arttikedom
samt att den grona infrastrukturen och arters mojlighet till spridning bevaras och
utvecklas. Inslag av befintlig natur bibehallas 1 den man det 4r moijligt. Vid behov sker
kompensation pa grund av foérlorade grona varden.

e Giardarna ges en betydande roll i utformning av de nya kvarteren. Om mojligt bor de
kopplas thop med befintlig gronstruktur. Hog kvalité pa gronytor £6r de boende inom
kvarteren.

2. Hallbart resande och mobilitet

e Minska energianvindningen 1 transportsektorn och utslippen av vixthusgaser bland
annat genom att frimja och stédja fossilfria transportlosningar. (Exempel:
elbilsladdning antal platser, bilpool, cykelladdning, cykelforvaring, et cetera.).

e [ tidigt skede arbeta med mobilitet och hallbart resande f6r de boende inom
kvarteren. Samutnyttja p-platser och mobilitetstjinster med omgivande kvarter och
Orminge Centrum. Mojligeéra och férenkla for alternativa transportsatt — mobilitet.
(elbilsladdning antal platser, bilpool, cykelladdning, cykelférvaring, et cetera.)

e Skapa moijlighet for nya och funktionsblandade lokaler som stirker det lokala med
mojlighet att utfora drenden utan transportmedel.

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
e Stadsbyggandet i Nacka ska priglas av lig energianvindning, goda materialval och bra
inomhusmiljo.
e Utveckla en attraktiv och hallbar gronstruktur i bebyggelseplaneringen som ger stod
tor en mangfald av ekosystemtjanster. Nackas Gronytefaktor ar ett viktigt verktyg.
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e Offentliga platser och bostadsgardar ska utgora naturliga motesplatser f6r boende,
verksamma, barn och ildre samt kunna bidra med olika ekosystemtjanster till den
hallbara staden.

e Bebyggelsen ska utformas med arkitektonisk kvalité som stirker platsen och bidrar till
gaturummet. Entrévaningar mot gata ar sirskilt betydelsefullt.

e Kartersutvecklingen ska fortsitta att utmana och minska utslippsnivierna vid
nyproduktion genom krav pa byggnadernas klimatpaverkan. Striva efter lag
klimatpaverkan fran projektet. Verka for att bygenaderna i sa hog utstrickning som
mojligt miljocertifieras.

e Resurseffektiva kvarter skapas och dirigenom maojliggora att spara bergsytor med
natur samt undvika onddiga konstruktioner under mark som medfér springning,
transporter och tyngre konstruktion som leder till stort materialbehov.

e Energieffektiva kvarter ska utvecklas. Mojligheten till lokal produktion och lagring av
energi undersoks. Frimja och uppmuntra anvindning av férnyelsebara energikallor.

Hillbar hantering av vatten i bebyggelsen

e [ata vixlighet och gronska rena dagvattnet och jimna ut floden. Genom gestaltning
skapa héllbara dagvattenlosningar som dven bidrar till att omradet och narmiljéer far
ett rikare vaxt- och djurliv.

e  Omradet ska tillimpa en gronytefaktor (GYF) som kopplar samman mingden
gronska med kvalitet och ett fokus pa arter med lokalt eller regionalt ursprung. Detta
for att mojliggora en dagvattenhantering som klarar den nya bebyggelsens paverkan.

e Arbeta med vixtbidddsdjup for att kunna ha sa stora buskar och trid som moijligt f6r
att fa till en ekologisk och biologisk koppling. Anvindning av lokalt ursprungliga
arter bidrar till att stdrka platsens karaktar.

Hallbar avfallshantering och aterbruk

e Avfallshantering for de boende ska prioriteras utifran anvindarvinlighet och enkelhet
inom bebyggelsen med en hog utsorteringsgrad.

e En strategi for aterbruk ska sittas i tidigt skede med mal f6r bebyggelsen. Befintliga
byggnader ska inventeras for att faststilla mojlighet till aterbruk. Verka for aterbruk
bade vad giller befintliga resurser och maojligheten att i framtiden ateranvianda
resurser i det som nyuppfors eller anlidggs.

e Aktivt arbeta med minskning av byggavfall (mél 20 kg/BTA) samt 6kad
materialatervinningsgrad, minst 70% taxonomi, girna 80%.
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6. Anpassning framtida klimat

e Anpassningar for framtida klimat ska vara vigledande i utformningen av ny
bebyggelse.

e Bebyggelsen ska utvecklas for att bidra till att omradet blir langsiktigt robust och
resilient fOr att klara framtida utmaningar med ett férandrat klimat. Biologisk
mangfald och ekosystemtjidnster dr en viktig del i detta arbete.

e Klimatriskanalys och sarbarhetsanalys for bebyggelsen ska utforas i tidigt skede.
Vilket resulterar i en atgirdsplan f6r bebyggelse f6r vidare implementering under

uppférandet.
3. Forutsattningar
3.1. Omrade och avgransningar

Flygfoto som visar aktuellt projektomradet markerat med r6d streckad linje. Projektomradet 4r samma som

planomradet.
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Geografiskt lige
Projektomradet ligger i/invid Orminge centrum och kan besktivas som tvd delomriden. Den
vistra delen utgor del av centrumomradet och den Ostra delen ligger i nira anslutning till

centrumomtradet.

Den vistra delen av projektomradet ligger lings sédra delen av Kanholmsvigen och bestir av en
tillfallig omstigningsplats for bussar, en bilhandel/verkstad, en drivmedelstation, vigar och
naturmark. Till stor del 4r omradet kommunal mark (fastigheterna Orminge 60:1 och 54:1)
térutom Fastigheten Orminge 54:2 (bilhandeln). Omradet avgrinsas av Ormingeringen i soder,
naturmark i vister, Mensittravigen i 6ster och Utovigen i nort.

Den 6stra delen av projektomradet omfattar fastigheten Orminge 1:59 som ar privatagd.
Fastigheten ligger invid korsningen Virmdovigen/Mensittravigen. Fastigheten dr 6870
kvadratmeter och bebyggd med cirka 1500 kvadratmeter lokalarea. Stérre delen av fastigheten dr
ianspraktagen for bilverksamhet - platverkstad. I byggnaden inryms verkstad, kontor och lager. 1
norr angransar fastigheten till naturmark och i séder avgrinsas fastigheten av Varmddovigen.
Invid omradet finns villabebyggelse.

Topografiska férhallanden

Orminge ligger i ett sprickdalslandskap och landskapsbilden praglas av skogsklidda hojdryggar,
naturliga branter och 6ppna smala dalgangar. Det finns inga tydliga riktningar, utan dalgingarna
slingrar sig och delar sig mellan hojderna som 1 ett skargirdslandskap. Sluttningarna domineras av
barrblandskog medan héjdpartierna domineras av tall och lavklidda hillar.

I centrumomradet dr det svarare att avldsa den ursprungliga landformen. Omradet har byggts 1 ett
dalstrak som stracker sig fran sydvist mot nordost. Sluttningen mot vist ar flack, medan den
Ostra kanten ér relativt brant med bergsskarningar. Mensattravagen och Kanholmsvigen foljer
dalens riktning och tvirvigarna leder upp till intilliggande hojder. Bebyggelsen tar upp
hojdskillnaderna. Centrumomradet bestar till stor del av plana ytor som rymmer gator,
parkeringsytor och centrumbebyggelse. Fastigheterna Orminge 54:2 och 54:1 ligger nagot lagre 1
torhallande till omgivande gatumark.

For Orminge 1:59 utgdr den del av fastigheten som ér ianspraktagen relativt plan mark. I 6vrigt
bestar fastigheten av kuperad naturmark som stiger kraftigt mot nort.

Natur

Naturomradena har till stor del inventerats inom planomradet. Savil naturomradet vister om
Kanholmsvagen som 6ster om Mensittravigen bestar av flerskiktade hallmarkstallskogar med
patagligt naturvirde (klass 3 pa en 5-gradig skala). Planomradet berérs av grona
spridningssamband, hir i form av ett sammanhallande strak mellan tallskogsomraden i Orminge
centrum. Under planarbetet bor naturvirdena fortsatt utredas. Virden finns ocksa for
landskapsbild och rekreation.
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Service

I centrumomradet finns bade offentlig och kommersiell service. Hir finns dven viss férskole- och
skolverksamhet. Strax norr om centrumomradet ligger Ormingeskolan dir grundskoleverksamhet
bedrivs. I direkt anslutning till projektomradet ligger livsmedelsbutiken Lidl.

Trafik

Kanholmsvigen och Virmdovagen trafikforsorjer respektive delomrade inom projektomradet.
Inom gangavstand finns hog tillganglighet till kollektivtrafik genom ett stort antal busslinjer som
trafikerar Orminge centrum. Busstrafiken bestar av motorvigsbussar med direkttrafik till
Stockholm, stomlinje 471 samt lokalbussar. Omradet har god tillginglighet for cykel och till det
regionala cykelstraket lings Virmdovigen.

Vid Utévigen och inom del av projektomradet finns idag en tillfillig bussomstigningsplats.

Geoteknik

Orminge centrum ansluter till en nord-sydlig dalgaing som f6r 300 ar sedan var en langstrickt
vatmark med avrinning at sydvist. Fyllnadsmassor och forstirkningsatgirder har utforts 1
centrumomradet for att sikra markstabilitet. De geotekniska forutsittningarna inom
projektomradet behover klarliggas under planarbetet.

Fororeningar

Inom projektomradet finns verksamheter som kan innebira en f6rhojd risk f6r féroreningar, och
sannolikt finns det fyllnadsmassor med eventuella féroreningar som kan ha spridits fran 6vriga
centrumomradet. Féroreningssituationen behover undersokas genom provtagning av mark och
grundvatten och det kan bli aktuellt med sanering utéver den sanering som verksamheterna utfér.

Risk och stérningar

Projektomradet paverkas av trafikbuller frin omgivande vagnit. En bullerutredning kommer
klarligga behov av anpassningar f6r ny bebyggelse. Mensittravigen utgor sekundarled for farligt
gods och ny bebyggelse kan behéva utformas med storningsskydd avseende olycksrisk.

3.2. Planforutsattningar - statliga, regionala och kommunala
Oversiktsplan

I 6versiktsplan Hallbar framtid 1 Nacka (2018) anges en stadsbyggnadsstrategi som detaljplanen
berors av:

e Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

Vidare pekar oversiktsplanen ut Orminge som en medeltit stadsbebyggelse Bm4, vilket innebir
att alla funktioner for en blandad stad far finnas. Befintlig bebyggelsestruktur bor behillas och
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fortitning foreslas fraimst kring Orminge centrum. Gillande Gversiktsplan édr aktuell i de delen

som ir relevant for detaljplanen.

Bilden visar markanvindningskarta fran Oversiktsplanen 2018. Bla/streckad cirkel markerat projektomradet.

Ny 6versiktsplan dr under framtagande. I 6versiktsplanens samradsversion anges fyra tematiska
utvecklingsinriktningar. Projektomradet ingar i utvecklingsinriktning “karaktirsfulla
lokalsambhillen” och i malbilden f6r karaktirsfulla lokalsamhillen anges: Har mojliggors f6r
forstirkta lokala centrum som erbjuder service och métesplatser till de nirboende, samtidigt som
de lokala karaktirerna bevaras. Projektets syfte bedéms vara forenlig dven med nya
oversiktsplanen.

I kommunens kulturmiljdprogram anges 1/dstra Orminge, beliget vister om projektomradet, ut
som ett lokalt intresse for kulturmiljévarden.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hésten 2015 med mal
om ett levande, tryggt och attraktivt lokalt centrum f6r boende, besékare och foretag. I enlighet
med programmet ska ny stadsutveckling utga fran av Orminges karaktir och identitet — det
lokala. Den del av projektomradet som ligger vid sédra Kanholmsvigen ingar i programomradet.
For omradet foreslds en bebyggelse mellan fyra och sju vaningar. I enlighet med
planprogrammets intentioner ir utformning av bebyggelsens bottenvaningar och entréer mot
centrala huvudstrak av sirskild vikt. Detta for att bidra till att gaturummet levandegérs och
ddrigenom upplevs som tryggt. Vidare anger programmet att bebyggelse boér anpassas till
virdefull natur och virdefulla trid och att hinsyn bor tas till landskapsbilden i form av mindre
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bergsbranter och skogshéjder som finns 1 omradet. Programmet anger dven att ny bebyggelse inte
bor bryta eller férsvara utvecklingen av sammanhingande grona strak.

I enlighet med detaljplaneprogrammet har bebyggelse foreslagits i naturmark vister om sédra
Kanholmsvigen. Detta naturomrade bedéms inte lingre vara limpligt att utreda for ny
bebyggelse med hinsyn till naturvirden. Darfér har detta omrade inte tagits med i aktuellt
stadsbyggnadsprojekt, se bild nedan (strukturplan f6r Orminge centrum fran 2015).

Kulorprogram Orminge centrum

For centrumomradet har ett kulorprogram (bbh, 2018) tagits fram som ny bebyggelse ska
firgsittas utifran. I programmet anges en palett av limpliga baskulérer och accentkulrer som
tillsamman bidrar till en sammanhallen gestaltning av centrumkvarteren och det offentliga

rummet.

Andra projekt/beslut som beror planen

Stockholms lins landsting har tillsammans med Nacka kommun tagit fram en idéstudie for

hur tunnelbana kan forlingas frain Nacka centrum till Orminge centrum. Denna strickning var
ursprungligen med i Sverigeférhandlingen, men drogs ur férhandlingen. Enligt
Trafikforvaltningens stomnitsplan ska stomlinje M i framtiden trafikera Orminge centrum, vilken
planeras som en koppling for ostsektorn till séderort. Ett genomforande av detaljplanen
motverkar inte dessa framtida planeringsinriktningar om de eventuellt aktualiseras.

Parallellt med aktuellt projektomrade pagar andra stadsbyggnadsprojekt inom Orminge centrum,
vilka kriver samordning med aktuellt projekt for bland annat hantering av dagvattenfléden och
trafikfragor.
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Omrade/kvarter
inom naturmark

som utgar Stadsbyggnadsprojekt:

1 Dp Knutpunkten

2 Dp Ormingeplan - [Vilande
3 Dp Sarvtrisk

4 Dp Sédra Kanholmsvigen
5 Dp Ormingehus

!
§i
i

Struktusplan f6r Orminge centrum som visar ett utbyggt centrumomride enligt detaljplaneprogrammet frin 2015,
Oversiktskarta som redovisar stadsbyggnadsprojekt i Orminge centtum. Planomriden avgtinsas med réd linje.
Bebyggelse i beige kulor redovisar befintlig bebyggelse och bebyggelse i morkgrd kulor redovisar planerad eller
nyligen uppford bebyggelse inom programomridet.

3.2.1. Detaljplan
Vistra delomridet omfattas av stadsplan S 82 som vann laga kraft 24 april 1969. For allmin plats

regleras omrade for gata och park. Omradet omfattas dven av stadsplan S 218 som vann laga
kraft 26 april 1971. For allmin plats regleras omrade for gata och park. Kvartersmark regleras
bland annat som motortrafikindamal ”Tm”. Fér omradet giller aven detaljplan DP 8 som vann
laga kraft 29 oktober 1988. Detaljplanen reglerar kvartersmark med ”G” vilket innebir bilservice,

verkstad.

Orminge 1:59 omfattas av stadsplan S 351 som vann laga kraft 10 april 1987. Gillande
markanvindning 4r smaindustri.

Genomférandetiden har gatt ut for alla gallande detaljplaner.
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Kartan visar en vy 6ver gillande detaljplaner f0r omridet.

Planbesked

For Orminge 1:59 beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016 om positivt
planbesked. Den ans6kan som lag till grund f6r beslutet innebar en bebyggelse i 4-10 vaningar,
vilket omfattade cirka 135 bostider. I planbeskedet framgar att angiven exploatering ar ett
onskemal fran sckande, men att exploateringsgraden ytterst ska prévas 1 planarbetet utefter
limplighet. Utifran dagens forutsittningar med pagaende omvandling i centrumomradet och med
hinsyn till angrinsande villabebyggelse bedoms angiven omfattning i planbeskedet vara f6r hog.
En ldgre skala och omfattning bedéms som en mer lamplig inriktning att utga ifran.

4, Utforande

4.1. Detaljplan(-er)

Den del av projektomridet som ligger lings s6dra Kanholmsvigen utgér en av de kvarvarande
detaljplanerna att genomféra 1 Orminge centrum enligt planprogrammet fran 2015. Detaljplanen
ar betydelsefull f6r centrumomvandlingen som helhet for att bidra till en mer levande, trygg och
tillgdnglig milj6. Nya bostadskvarter som berikar centrummiljon med en titare struktur och ett
nytt innehall. Genom att nya bostadskvarter ersitter verksamheter kan dven risken for stérningar
1 centrumomradet minskas. Detta innebdr dven att den Ostra delen av projektomriadet Orminge
1:59 bor kunna prévas f6r markanvandningen bostider i en detaljplaneprocess.

Da projektet 6verensstimmer med inriktningen i 6versiktsplanen samt da gillande 6versiktsplan
bedoms aktuell i de delar som ir relevanta for detaljplanen avses planarbetet preliminirt bedrivas
med standardforfarande. Om det visar sig att konsekvenser av detaljplanens genomférande
medf6r en betydande miljépaverkan ska planarbetet bedrivas med ett utékat férfarande och en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Detaljplaneprocessen ska prova limpligheten f6r ny markanvandning det vill sidga nya
bostadskvarter med lokaler i entrévaningar samt radhus inom projektomradet. Viktiga fragor att
studera 1 detaljplanarbetet dr; bebyggelsens omfattning och gestaltning, buller, markféroreningar,
risk, trafikpaverkan, dagvatten, skyfallsproblematik och klimatpaverkan med mera.

Givna forutsittningar som detaljplanen bor utga ifran ér dels detaljplan f6r Knutpunkten, dels
pagaende samordningsprojekt for Orminge Centrum avseende utbyggnad av allmin platsmark.
Detaljplanen f6r Knutpunkten omfattar nirliggande kvarter strax norr om planomradet.
Detaljplanearbetet ska dven utga frain de mal, ambitioner och férutsittningar som anges i avsnitt
3 och 4.

Ut6ver det som sker inom planomradet ska projektet ocksa se 6ver paverkan pa befintlig
infrastruktur. Nya rérelsemonster kan genereras och dirfor dr det viktigt att tillgodose
framkomlighet f6r skyddade trafikanter sisom gaende och cyklister.

Projektomradet omfattar i huvudsak tva delar som har vissa beroenden. Orminge 1:59 paverkas
bland annat av skyddsavstand fran befintlig bensinmack i det fall att denna inte omlokaliseras.
Det finns utredningsmissiga fordelar att driva projektomradet som en detaljplan men det kan
aven vara laimpligt att dela upp omradet 1 tva detaljplaner pa grund av risk f6r 6verklagande och
utifrin genomfoérandeaspekten.

Nedan féljer en lista med exempel pa fragestillningar som hanteras vidare 1 detaljplaneprocessen:

e Bebyggelsens utformning, med kvalitet och omsorgsfull gestaltning som berikar
miljon. Entrévaningar som bidrar till upplevelser lings gatumiljon.

e Beakta naturvirden, spridningssamband och artskydd.
e Tillimpa gronytefaktor och anvinda ekosystemtjanster dar sa ar lampligt.

e Barnkonsekvensanalys da omradet utgor en del av ett lokalt centrum med ménga
malpunkter f6r barn. Forbittrad tillganglighet och sikra skolvagar.

e Dagvattenhantering, sikerstilla god avrinning och rening av dagvatten,
hantera/f6rebygga Gversvimningsrisk.

e Trafikbuller och behov av anpassningar f6r ny bebyggelse.

e Trafik och mobilitetsutredning. Kapacitetsutredning.

e Markfoéroreningar, hantera risker utifran ny markanvindning och saneringsbehov.
e Geotekniska markférhallanden avseende stabilitet och skredrisk.

e Riskfragor kopplat till skydd mot storningar avseende trafikbuller och sekundirled
for farligt gods lings Mensattravigen.

e Hitta l6sningar for avfallshantering och sopsortering tillsammans med Nacka
vatten och avfall.

e Ledningar.
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4.2, Markigoforhallanden

Inom omradet finns de kommunala fastigheterna Orminge 54:1 och 60:1 samt de privatigda
fastigheterna Orminge 54:2 och 1:59. Den kommunala marken avses att markanvisas i samband
med denna startpromemorias godkinnande i enlighet med Nacka kommuns
markanvisningspolicy. Ett genomférande av detaljplanen innebir att befintliga fastighetsgrinser
behé6ver justeras.

4.3. Utbyggnad
Innan utbyggnad och uppférande av ny bebyggelse ska de befintliga verksamhetsbyggnaderna

med tillhérande anlidggningar rivas. D4 det finns befintliga verksamheter som hanterar
milj6farliga amnen behoéver sannolikt vissa markomraden inom projektomradet att saneras.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats genom samordningsprojekt Orminge
centrum. Aktuell exploatér ansvarar for utbyggnad av ny kvartersmark. Eftersom det
projektomréadet innefattar fler kvarter kommer utbyggnaden ske i etapper.

4.4. Konsekvenser for fastighetsiagare och boende
Stadsbyggnadsprojektet som helhet mojliggdr en titare bebyggelsemiljé i Orminge centrum och

niromrade vilket medger nya bostider och lokaler i ett kollektivtrafiknara lige. Detta idr
resurseffektivt ur ett markperspektiv och gynnsamt utifran aspekten att minska vardagsresor med
bil. Dessa aspekter dr positiva for barn 1 ambitionen att skapa ett mer robust och hallbart
samhille med lag klimatpaverkan.

Omvandling av skrymmande verksamhetsomraden till bostadskvarter innebar en férindring av
miljén bade vad giller innehall och upplevelser. Det finns goda méjligheter att 6ka aspekter av
trivsel och trygghet i den lokala miljon samt att stirka tillginglicheten i det offentliga rummet.
Fler bostader ger underlag till centrummiljén och kan innebira battre utbud av service.

Projektomradet rymmer orérd naturmark som planeras for bebyggelse. Projektet ska 1 sa hog
utstrackning som det dr mojligt anpassa bebyggelse och anliggningsarbeten sa att inte mer
naturmark an nédvandigt tas i ansprak. Sirskilt med hinsyn utifran naturvirden och
spridningssamband men dven utifrin aspekten att natur utgor ett viktigt inslag i manniskans

livsmiljo. Naturmark som forsvinner kan ge negativa konsekvenser f6r de som ror sig 1 omradet.

Da projektet innebar att ytor for bilverksamhet (handel, bensinmack, verkstad) f6érsvinner fran
centrumomradet kommer kunder till dessa verksamheter att behova vinda sig till andra aktorer
beldgna lingre bort fran centrum.

Den stérre ombyggnaden av Kanholmsvigen 1 centrum ér utférd men utbyggnad av de mindre
lokalgatorna inom projektomradet kvarstar. I samband med utbyggnadsskedet kommer tillfilliga
storningar att kunna uppsta sasom buller, damm eller andra oldgenheter.
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4.5. Rattsligt genomforande

For den kommunala marken skrivs 1 samband med denna startpromemoria ett
markanvisningsavtal. I samband med detaljplanens antagande ersitts det avtalet med ett
markgenomforandeavtal med tillhérande markoverlatelseavtal.

For de privata fastigheterna skrivs i samband med denna startpromemoria en
principoverenskommelse f6r respektive fastighet. I samband med detaljplanens antagande ersitts
dessa avtal med exploateringsavtal.

I samband med denna startpromemorias godkidnnande skrivs dven plankostnadsavtal.

I samband med genomférande av detaljplanen kommer kommunens proaktiva bygglovsprocess
sakerstilla att detaljplanens syfte och gestaltningsambitioner efterlevs.

For genomférande av detaljplanen kommer lantmiteriforrittning behdva ske sa att
fastighetsgrinser 6verensstimmer med grinserna i detaljplanen.

4.6. Konsten att skapa konst i hela Nacka

Invéinare och andra som verkar i omradet ska kunna vara delaktiga nir vi tillsammans utvecklar
omradet. Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill kommunen uppmuntra
engagemang, nyfikenhet och medskapande under projektets gang. Syftet dr att skapa en attraktiv
och levande plats dir manniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nar det dr
fardigbyggt. Kommunen arbetar ocksa aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnarlig
kompetens som verktyg och resurser 1 stadsutvecklingens olika faser under namnet Konsten att
skapa konst 1 hela Nacka, och sadana aktiviteter planeras genomforas inom ramen for detta
stadsbyggnadsprojekt. Den del av projektomradet som ligger lings s6dra Kanholmsvigen har en
central plats i Orminge centrum lings ett viktigt huvudstrak. Denna aspekt bor sirskilt nyttjas
som utgangspunkt for anordnande av Konsten att skapa konst — aktivitet/aktiviteter inom
projektet vilket kan bidra till att stirka platskanslan och det lokala i centrummiljon.
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Aktivitet Ar och kvartal
Markanvisning 2025 kvartal 2
Beslut om start av planarbete 1 MSN 2025 kvartal 3
Antagen detaljplan 2028 kvartal 3
Byggstart allminna anliggningar 2028 kvartal 4
Byggstart bygenad kvartersmark 2029 kvartal 1
(forsta spadtaget)

Start inflyttning 2031 kvartal 1
Godkand slutbesiktning allmanna 2033
anldggningar

Fardigstillt (hela projektet klart f6r inflytt) 2034
Projektavslut 2034

6. Risker

Nedan redovisas de mest centrala riskerna som har identifierats i projektet. Arbete sker I6pande

under projektets gang for att identifiera och hantera risker.

- For de omraden inom projektomradet dar bilverksamhet férekommer finns risk for

féroreningar. Detta kommer innebidra utrednings- och saneringsbehov som kan innebar

torhojda kostnader.

- Inom projektomradet finns naturmark som kommer att utredas utifran natur- och
biologiska virden och utifrin eventuella artskyddsfrigor. Detta kan innebira att ny
bebyggelse och markarbeten kan beh6va anpassas utifran dessa virden.

- Da projektomradet rymmer naturmark finns en f6rhéjd risk avseende 6verklagande av

detaljplan/erna vilket kan innebira tidsforskjutning avseende genomférandeskedet.

- Kanholmsvigen utgor huvudstrak 1 Orminge centrum med manga barn och oskyddade

trafikanter som ror sig i omradet, vilket stiller hoga krav 1 genomférandeskedet avseende

sakerhetsfragor vid byggnation.

- Genomférandeplanering kravs for att sakerstalla framkomlighet avseende busstrafik samt

gang- och cykeltrafik under utbyggnad.

- Geotekniska undersékningar kommer genomféras under detaljplaneprocessen. Inom

nirliggande projektomrade dr markférhallandena i viss utstrickning utmanande avseende

stabilitet och det kan finnas risk fér liknande férhallanden inom projektomradet.
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7. Kommunikation

Projektomradet ingar i geografi Orminge centrum dir ett samordningsprojekt finns.
Overgripande kommunikationsinatser sker I6pande fér geografin. I detaljplaneprocessen finns
rutiner f6r hur kommunikation inom projektomradet ska genomféras.

8. Avslut och 6verlamnande
Det formella projektavslutet utgors av en slutrapport. Projektledaren ansvarar for att slutrapport
upprittas och direfter beslutas av kommunstyrelsen.

Johan Berggren Susanne Werlinder Jessica Hjerpe
Enhetschef Enhetschef Enhetschef
exploateringsenheten planenheten anlidggningsenheten
Johan Buhre Terese Karlqvist Rickard Ahlin

Projektledare Planarkitekt Byggprojektledare
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